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[bookmark: _Toc916][bookmark: _Toc30857][bookmark: _Toc29620][bookmark: _Toc17162][bookmark: _Toc17538]第一章招商公告


景州文体中心电影场馆委托运营服务项目
招标公告
1. [bookmark: _Toc26454][bookmark: _Toc11544][bookmark: _Toc32601][bookmark: _Toc1894][bookmark: _Toc22702][bookmark: _Toc31339][bookmark: _Toc24212][bookmark: _Toc19072][bookmark: _Toc256][bookmark: _Toc17624][bookmark: _Toc21407]招标条件
本招标项目名称为景州文体中心电影场馆委托运营服务项目，项目业主为景县景州仲舒文体中心有限责任公司，招标人为景县景州仲舒文体中心有限责任公司。项目已具备招标条件，现对该项目进行公开招标。
[bookmark: _Toc3621][bookmark: _Toc31260][bookmark: _Toc4396][bookmark: _Toc30331][bookmark: _Toc2693][bookmark: _Toc27326][bookmark: _Toc12165]2. 项目概况与招标范围
[bookmark: _Toc18975][bookmark: _Toc17015]2.1建设地点：衡水景县县城广川大街与市场路交叉口
2.2建设规模：景州文体中心（PPP）建设项目总占地面积114000平方米，建设内容包括剧场/文化馆，体育馆，地下餐厅，地下停车场，地下超市，游泳馆，电影院，其他运动场（篮球场），室外景观等。
2.3招标范围：电影场馆委托运营服务项目
2.4标段划分：本项目招标共设一个标段
2.5运营服务期限：12年
[bookmark: _Toc15551][bookmark: _Toc23265][bookmark: _Toc21002][bookmark: _Toc3677][bookmark: _Toc30429]3. 投标人资格要求
本次招标要求投标人须具备1)电影院承包商必须是在中国境内注册成立并有效存续的企业法人，没有处于被吊销营业执照、责令关闭或者被撤销等不良状态；2）申请人注册资本金不低于人民币500万元（或等值外币，汇率以招标公告发布之日中国人民银行外汇牌价中卖出价为准）；3）申请人在近五年内（2015年4月1日至今，以签订合同日期为准）至少有一个以上与本影院体量相当的电影院运营业绩（包括正在运营项目）条件；4）申请人应具备与国家正规院线签订的合作协议书。
本次招标 不接受 （接受或不接受）联合体投标。
[bookmark: _Toc19265][bookmark: _Toc1427][bookmark: _Toc559][bookmark: _Toc16481][bookmark: _Toc11365]4. 招标文件发售及资格审查
招标文件发售地点 ：登录河北建工物流电子招投标交易平台（http://webbiao.com）自主网上报名、下载招标文件等相关资料。
发售时间：2020年4月20日8：00-2020年4月22日18：00，期间报名人携带资格审查资料赴招标人所在地（河北省衡水市景县景新大街水木人家6层）进行资格审查。
审查时，投标人需向招标人提交资格审查资料：
（1）投标单位法定代表人身份证明书原件
（2）法定代表人授权委托书原件
（3）营业执照复印件（加盖公章）
（4）运营业绩合同文件复印件（加盖公章）
（5）院线合作协议书复印件（加盖公章）
注：以上文件按顺序单独存放于档案袋里，档案袋外标注公司名称。
[bookmark: _Toc14812][bookmark: _Toc26680][bookmark: _Toc15457][bookmark: _Toc21495][bookmark: _Toc11611]5. 合格投标人名单公布
2020年4月24日资格审查结束后，确定最终符合本次招标要求的投标人名单，由我公司以电话形式通知合格的投标人。
6. [bookmark: _Toc18912][bookmark: _Toc51] 开标时间
通过资格审查的投标人，2020年4月28日09：30在河北建工物流电子招投标交易平台进行统一报价，本次网上报价为最终报价，列入最终综合评分项；
[bookmark: _Toc3284][bookmark: _Toc22100]2020年4月30日09：30投标人携带投标文件赴开标地点进行评标，投标截止时间同开标时间，逾期送达的投标文件，予以拒收。
[bookmark: _Toc21961][bookmark: _Toc19436][bookmark: _Toc10015][bookmark: _Toc18920][bookmark: _Toc23250]7. 开标地点
河北省衡水市景县景新大街水木人家6层612室。
[bookmark: _Toc5229][bookmark: _Toc31225][bookmark: _Toc6681][bookmark: _Toc2223][bookmark: _Toc30557]8. 联系方式
招   标   人：景县景州仲舒文体中心有限责任公司
地        址：河北省衡水市景县景新大街水木人家6层
联    系  人：郭立辉
电        话：15931959388
招标代理机构：河北建工物流有限公司
地        址：河北省石家庄市石获南路66号1#商务楼11楼信息部 
联   系   人：陈子钰
电        话：13313018566


[bookmark: _Toc21955][bookmark: _Toc152042303][bookmark: _Toc247085687][bookmark: _Toc246996173][bookmark: _Toc3735_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc15133_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc246996916][bookmark: _Toc152045527][bookmark: _Toc179632544][bookmark: _Toc144974495]















[bookmark: _Toc6292][bookmark: _Toc1656][bookmark: _Toc5353][bookmark: _Toc5248][bookmark: _Toc11376][bookmark: _Toc23478][bookmark: _Toc18826]第二章投标人须知



[bookmark: _Toc247085688][bookmark: _Toc11904][bookmark: _Toc24819][bookmark: _Toc11624][bookmark: _Toc16443][bookmark: _Toc152042304][bookmark: _Toc246996917][bookmark: _Toc15797][bookmark: _Toc179632545][bookmark: _Toc17233][bookmark: _Toc32346][bookmark: _Toc246996174][bookmark: _Toc152045528][bookmark: _Toc144974496]投标人须知前附表

	条款号
	条  款  名  称
	编  列  内  容

	1.1.2
	招标人
	名称：景县景州仲舒文体中心有限责任公司
地址：河北省衡水市景县景新大街水木人家6层
联系人：郭立辉
电话：15931959388

	1.1.3
	招标代理机构
	名称：河北建工物流有限公司
地址：河北省石家庄市石获南路66号1#商务楼11楼信
息部 
联系人：陈子钰
电话：13313018566

	1.1.4
	招标项目名称
	景州文体中心电影场馆委托运营服务项目

	1.1.5
	建设地点
	衡水景县县城广川大街与市场路交叉口

	1.2.1
	招标范围
	电影场馆委托运营服务项目

	1.2.2
	合作期
	项目租赁期限12年

	1.2.3
	电影院场馆交付条件
	1、 走廊、办公房间、楼梯间的简单装饰装修由招标人负责，包括：地砖、吊顶以及白墙；
2、 放影厅、售票厅、设备间等：墙面抹灰由招标人负责；3-5号放映厅台阶楼面招标人施工到找平层，1、2号放映厅台阶楼面招标人只施工到现浇混凝土楼板；通风、消防、暖通、给排水、电气安装等由招标人施工；电气安装由招标人负责将接口留到各放映厅；放映厅地面、地毯、内墙装饰装修及吊顶由投标人负责；
3、 放映设备、运营相关的其他设备或设施、办公物品、广告、牌匾等均由投标人自行负责。

	1.3.1
	投标人资质要求
	详见“第一章招标公告 3、投标人资格要求”

	1.8.1
	踏勘现场
	投标人自行踏勘现场，招标人不统一组织，投标人可在投标截止日之前对踏勘存在的疑问要求招标人进行澄清。

	2.1
	构成招标文件的其他材料
	无

	2.2.1
	投标人要求澄清招标文件
	投标人应仔细阅读和检查招标文件的全部内容。如有疑问，应在 2020 年4月24日10时0分前，书面提交投标人。

	2.2.2
	招标文件澄清发出的形式
	招标人以电话形式回复

	2.3.1
	招标文件修改发出的形式
	招标人以电话形式回复

	3.2.3
	最低投标限价
	1、 不设免租期；
2、 租金每三年上浮5%；
3、第一年租金55.7万元。

	3.2.4
	招标方式
	公开招标，通过资格审查的投标人，在开标之日携带招标文件赴开标地点进行评标。

	3.3.1
	投标有效期
	60日历天（从投标截止之日算起）

	3.4.1
	投标保证金
	1、 投标保证金形式：电汇、网银转账
2、 投标保证金金额：人民币 1万元整（大写：壹万元整）
3、 递交截止时间：2020年4月28日的前一个工作日下午16：00之前以投标单位基本户付款（以到账时间为准，未以投标单位基本户付款的视为废标）。账户详细信息如下：
开户名：河北建工物流有限公司
开户行：光大银行西王支行
账号：75220188000078821
4、投标保证金的退还
最迟在合同签订后10日内向中标人和未中标的投标人退还投标保证金（无利息）。

	3.5
	履约保函
	中标人在合同签订7日内，应向招标人提交由国内任何一家金融机构出具的金额为合同总价（12年租金）10%的履约保函，履约担保期不得低于合同有效期。具体违约责任见合同约定。

	3.7.2
	投标文件内容
	投标文件应当对招标文件有关商务报价、资质条件、近年业绩、企业信誉及运营方案等实质性内容作出响应。

	4.1
	投标文件的密封
	投标人应当按照招标文件的要求密封，封套应标明：
采购人地址：河北省衡水市景县景新大街水木人家6层
采购人全称：景县景州仲舒文体中心有限责任公司
景州文体中心电影场馆委托运营服务项目投标文件
（在2020年4月28日 09时 30分前不得开启）。

	4.2
	是否退还投标文件
	否

	5.1
	开标时间及地点
	2020年4月28日 09时 30分在河北建工物流电子招投标交易平台进行统一报价，本次网上报价为最终报价，列入最终综合评分项；
2020年4月30日 09时 30分，携投标文件赴河北省衡水市景县景新大街水木人家6层612室投标，如有变动，另行通知。

	5.2
	开标程序
	主持人按下列程序进行开标：
1、宣布开标纪律；
2、公布参加投标的投标人名称；
3、宣布开标人、评标人、记录人、监标人等有关人员姓名；
4、评标委员会根据评分标准依次查阅投标文件，对疑问点进行询问；
5、评标委员会就投标文件进行打分；
6、开标结束。

	6.1.1
	评标委员会的组建
	评标委员会由采购人组织的5人组成，其中包含1名财务专家和1名法律专家

	7.1
	确定中标人
	招标人根据投标单位的报价、商业信誉、业绩、运营方案等，以综合打分形式选择中标人，不承诺最高价中标。如果没有特殊理由，招标人应当确定评审报告推荐的第一中标候选人为中标运营商。

	7.2
	中标候选人公示媒介
	河北建工物流电子招标交易平台。

	9
	需要补充的其他内容

	9.1
	中标服务费
	确定中标人后，2日内由中标人向物流招标平台缴纳中标总价（12年租金）1‰的电子投标服务费（中标人承担）。形式及账户同本表3.4.1一致。

	9.2
	合同签订
	发出中标通知书后30日内，双方签订《景州文体中心电影场馆委托运营服务合同》，合同范本仅供参考，合同具体条款由甲乙双方根据招标文件需求协商确定。




[bookmark: _Toc26567][bookmark: _Toc247085689][bookmark: _Toc13404][bookmark: _Toc152042305][bookmark: _Toc144974497][bookmark: _Toc13077][bookmark: _Toc296602420][bookmark: _Toc152045529][bookmark: _Toc21400][bookmark: _Toc246996175][bookmark: _Toc179632546][bookmark: _Toc31860][bookmark: _Toc246996918]1. 总则
[bookmark: _Toc247085690][bookmark: _Toc246996176][bookmark: _Toc179632547][bookmark: _Toc246996919][bookmark: _Toc144974498][bookmark: _Toc152045530][bookmark: _Toc296602421][bookmark: _Toc152042306]1.1 项目概况
1.1.1根据《中华人民共和国招标投标法》等有关法律、法规和规章的规定，本招标项目已具备招标条件，现对本项目进行招标。
1.1.2 本招标项目招标人：见投标人须知前附表。
1.1.3 本招标项目招标代理机构：见投标人须知前附表。
1.1.4 本招标项目名称：见投标人须知前附表。
[bookmark: _Toc246996920][bookmark: _Toc144974499][bookmark: _Toc152042307][bookmark: _Toc179632548][bookmark: _Toc246996177][bookmark: _Toc296602422][bookmark: _Toc152045531][bookmark: _Toc247085691]1.1.5 本招标项目建设地点：见投标人须知前附表。
[bookmark: _Toc144974500][bookmark: _Toc152042308][bookmark: _Toc296602423][bookmark: _Toc179632549][bookmark: _Toc247085692][bookmark: _Toc246996921][bookmark: _Toc152045532][bookmark: _Toc246996178]1.2 招标范围、合作期、电影院交付条件
1.2.1 本次招标范围：见投标人须知前附表。
1.2.2 本次招标项目的合作期：见投标人须知前附表。
1.2.3 本次招标项目的电影院交付条件：见投标人须知前附表。
[bookmark: _Toc152042310][bookmark: _Toc179632551][bookmark: _Toc246996922][bookmark: _Toc152045534][bookmark: _Toc144974502][bookmark: _Toc296602424][bookmark: _Toc246996179][bookmark: _Toc247085693]1.3 投标人资格要求
1.3.1 投标人资格要求内容：见投标人须知前附表。
[bookmark: _Toc152042311][bookmark: _Toc246996923][bookmark: _Toc179632552][bookmark: _Toc152045535][bookmark: _Toc247085694][bookmark: _Toc144974503][bookmark: _Toc296602425][bookmark: _Toc246996180]1.4 费用承担
投标人准备和参加投标活动发生的费用自理。
[bookmark: _Toc296602426][bookmark: _Toc247085695][bookmark: _Toc246996181][bookmark: _Toc179632553][bookmark: _Toc152042312][bookmark: _Toc152045536][bookmark: _Toc246996924][bookmark: _Toc144974504]1.5 保密
参与招标投标活动的各方应对招标文件和投标文件中的商业和技术等秘密保密，违者应对由此造成的后果承担法律责任。
[bookmark: _Toc144974505][bookmark: _Toc246996182][bookmark: _Toc247085696][bookmark: _Toc246996925][bookmark: _Toc152042313][bookmark: _Toc152045537][bookmark: _Toc296602427][bookmark: _Toc179632554]1.6 语言文字
[bookmark: _Toc247085697][bookmark: _Toc246996926][bookmark: _Toc144974506][bookmark: _Toc152042314][bookmark: _Toc246996183][bookmark: _Toc152045538][bookmark: _Toc179632555]招标投标文件使用的语言文字为中文。专用术语使用外文的，应附有中文注释。
[bookmark: _Toc296602428]1.7 计量单位
所有计量均采用中华人民共和国法定计量单位。
[bookmark: _Toc152042315][bookmark: _Toc247513962][bookmark: _Toc144974507][bookmark: _Toc152045539][bookmark: _Toc247592876][bookmark: _Toc296602429][bookmark: _Toc247527563]1.8踏勘现场
1.8.1 投标人自行踏勘现场，招标人不统一组织，投标人可在投标截止日之前对踏勘存在的疑问要求招标人进行澄清。
1.8.2 投标人踏勘现场发生的费用自理。
1.8.3 除招标人的原因外，投标人自行负责在踏勘现场中所发生的人员伤亡和财产损失。
[bookmark: _Toc4830][bookmark: _Toc144974510][bookmark: _Toc247085701][bookmark: _Toc246996930][bookmark: _Toc152042318][bookmark: _Toc179632560][bookmark: _Toc23862][bookmark: _Toc25662][bookmark: _Toc296602432][bookmark: _Toc32242][bookmark: _Toc246996187][bookmark: _Toc12145][bookmark: _Toc152045542]2. 招标文件
[bookmark: _Toc296602433][bookmark: _Toc179632561][bookmark: _Toc246996931][bookmark: _Toc152045543][bookmark: _Toc152042319][bookmark: _Toc246996188][bookmark: _Toc144974511][bookmark: _Toc247085702]2.1 招标文件的组成
2.1.1 本招标文件包括：
（1）招标公告；
（2）投标人须知；
（3）评标办法；
（4）投标文件格式；
（5）合同范本。
2.1.2 根据第2.2款和第2.3款对招标文件所作的澄清、修改，构成招标文件的组成部分。
[bookmark: _Toc247085703][bookmark: _Toc296602434][bookmark: _Toc152042320][bookmark: _Toc246996932][bookmark: _Toc152045544][bookmark: _Toc179632562][bookmark: _Toc246996189][bookmark: _Toc144974512]2.2 招标文件的澄清
2.2.1 投标人应仔细阅读和检查招标文件的全部内容。如发现缺页或附件不全，应及时向招标人提出，以便补齐。如有疑问，应按投标人须知前附表规定的时间和形式将提出的问题送达招标人，要求招标人对招标文件予以澄清。
2.2.2 招标文件的澄清以投标人须知前附表规定的形式发给所有下载招标文件的投标人，但不指明澄清问题的来源。
2.2.3 除非招标人认为确有必要答复，否则，招标人有权拒绝回复投标人在本章第 2.2.1 项规定的时间后的任何澄清要求。
[bookmark: _Toc152042321][bookmark: _Toc296602435][bookmark: _Toc152045545][bookmark: _Toc246996933][bookmark: _Toc247085704][bookmark: _Toc246996190][bookmark: _Toc144974513][bookmark: _Toc179632563]2.3 招标文件的修改
[bookmark: _Toc152045546][bookmark: _Toc246996934][bookmark: _Toc144974514][bookmark: _Toc247085705][bookmark: _Toc246996191][bookmark: _Toc296602436][bookmark: _Toc179632564][bookmark: _Toc152042322]2.3.1 招标人以投标人须知前附表规定的形式修改招标文件，并通知所有已购买招标文件的投标人。
2.3.2 投标人收到修改内容后，应按投标人须知前附表规定的时间和形式通知招标人，确认已收到该修改。
[bookmark: _Toc17573][bookmark: _Toc1698][bookmark: _Toc29146][bookmark: _Toc16121][bookmark: _Toc22440]3. 投标文件
[bookmark: _Toc296602437][bookmark: _Toc152042323][bookmark: _Toc144974515][bookmark: _Toc246996192][bookmark: _Toc152045547][bookmark: _Toc246996935][bookmark: _Toc247085706][bookmark: _Toc179632565]3.1 投标文件的组成
投标文件应包括下列内容：
[bookmark: _Toc246996936][bookmark: _Toc144974516][bookmark: _Toc296602438][bookmark: _Toc152042324][bookmark: _Toc247085707][bookmark: _Toc152045548][bookmark: _Toc179632566][bookmark: _Toc246996193]（1）投标函
（2）授权委托书
（3）投标保证金
（4）资格审查资料
（5）运营方案
（6）拟派服务团队人员情况
3.2 投标报价
[bookmark: _Toc152045549][bookmark: _Toc152042325][bookmark: _Toc179632567][bookmark: _Toc144974517]3.2.1 投标人应按第四章“投标文件格式”的要求填写报价。
3.2.3 招标人设有最低投标限价的，投标人的投标报价不得低于最低投标限价，最低投标限价在投标人须知前附表中载明。
3.2.4招标方式，在投标人须知前附表中载明。
[bookmark: _Toc247085708][bookmark: _Toc296602439][bookmark: _Toc246996937][bookmark: _Toc246996194]3.3 投标有效期
3.3.1 除投标人须知前附表另有规定外，投标有效期为60天。
3.3.2在投标有效期内，投标人撤销或修改其投标文件的，应承担招标文件和法律规定的责任。
3.3.3出现特殊情况需要延长投标有效期的，招标人以书面形式通知所有投标人延长投标有效期。投标人同意延长的，应相应延长其投标保证金的有效期，但不得要求或被允许修改或撤销其投标文件；投标人拒绝延长的，其投标失效，但投标人有权收回其投标保证金。
[bookmark: _Toc179632568][bookmark: _Toc144974518][bookmark: _Toc152042326][bookmark: _Toc296602440][bookmark: _Toc246996938][bookmark: _Toc246996195][bookmark: _Toc152045550][bookmark: _Toc247085709]3.4 投标保证金
3.4.1 投标人须知前附表规定递交投标保证金的，投标人在递交投标文件的同时，应按投标人须知前附表规定的金额、担保形式和第四章“投标文件格式”规定的或者事先经过招标人认可的投标保证金格式递交投标保证金，并作为其投标文件的组成部分。
3.4.2 投标人不按本章第3.4.1项要求提交投标保证金的，评标委员会将否决其投标。
3.4.3 招标人与中标人签订合同后10日内，向未中标的投标人和中标人退还投标保证金（无利息）。
3.4.4投标人在规定的投标有效期内撤销或修改其投标文件，投标保证金将不予退还。
[bookmark: _Toc296602441][bookmark: _Toc179632570][bookmark: _Toc152042328][bookmark: _Toc144974520][bookmark: _Toc246996939][bookmark: _Toc152045552][bookmark: _Toc247085710][bookmark: _Toc246996196]3.5 履约保函
中标人在合同签订7日内，应向招标人提交由国内任何一家银行出具的金额为合同总价（12年租金）10%的履约保函，履约担保期不得低于合同有效期。具体违约责任见合同约定。如果中标人未按合同要求履行相应义务，招标人可取消该授标，在此情况招标人可选取第二顺位中标候选人中标，以此类推或重新招标。
3.6 资格审查资料
3.6.1 见第四章投标文件格式。
[bookmark: _Toc296602442][bookmark: _Toc246996197][bookmark: _Toc152042329][bookmark: _Toc152045553][bookmark: _Toc179632571][bookmark: _Toc246996940][bookmark: _Toc247085711][bookmark: _Toc144974521]3.7投标文件的编制
3.7.1投标文件应按第四章“投标文件格式”进行编写，如有必要，可以增加附页，作为投标文件的组成部分。其中，投标函附录在满足招标文件实质性要求的基础上，可以提出比招标文件要求更有利于招标人的承诺。
3.7.2 投标文件应当对招标文件有关商务报价、资质条件、近年业绩、企业信誉及运营方案等实质性内容作出响应。
[bookmark: _Toc144974523][bookmark: _Toc246996942][bookmark: _Toc152042331][bookmark: _Toc179632573][bookmark: _Toc247085713][bookmark: _Toc5931][bookmark: _Toc6243][bookmark: _Toc246996199][bookmark: _Toc26118][bookmark: _Toc1748][bookmark: _Toc296602443][bookmark: _Toc152045555][bookmark: _Toc30468]4. 投标
[bookmark: _Toc247085714][bookmark: _Toc179632574][bookmark: _Toc152042332][bookmark: _Toc246996200][bookmark: _Toc296602444][bookmark: _Toc152045556][bookmark: _Toc144974524][bookmark: _Toc246996943]4.1 投标文件的密封
[bookmark: _Toc144974525][bookmark: _Toc152045557][bookmark: _Toc246996201][bookmark: _Toc247085715][bookmark: _Toc246996944][bookmark: _Toc179632575][bookmark: _Toc152042333]投标人应当按照招标文件的要求密封，封套应标明：
采购人地址：河北省衡水市景县景新大街水木人家6层
采购人全称：景县景州仲舒文体中心有限责任公司
景州文体中心电影场馆委托运营服务项目投标文件
（在2020年4月28日 09时 30分前不得开启）。
[bookmark: _Toc296602445]4.2 投标文件的递交
除投标人须知前附表另有规定外，投标人所递交的投标文件不予退还。
[bookmark: _Toc152045559][bookmark: _Toc144974527][bookmark: _Toc2651][bookmark: _Toc152042335][bookmark: _Toc3206][bookmark: _Toc22106][bookmark: _Toc247085717][bookmark: _Toc25548][bookmark: _Toc15395][bookmark: _Toc246996203][bookmark: _Toc296602447][bookmark: _Toc246996946][bookmark: _Toc179632577]5. 开标
[bookmark: _Toc179632578][bookmark: _Toc246996947][bookmark: _Toc152045560][bookmark: _Toc152042336][bookmark: _Toc144974528][bookmark: _Toc247085718][bookmark: _Toc246996204][bookmark: _Toc296602448]5.1 开标时间及地点
[bookmark: _Toc246996205][bookmark: _Toc247085719][bookmark: _Toc179632579][bookmark: _Toc296602449][bookmark: _Toc246996948][bookmark: _Toc144974529][bookmark: _Toc152042337][bookmark: _Toc152045561]开标时间及地点，见投资人须知前附表。
5.2 开标程序
主持人按下列程序进行开标：
[bookmark: _Toc296602450]（1）宣布开标纪律；
（2）公布参加投标的投标人名称；
[bookmark: page29]（3）宣布开标人、评标人、记录人、监标人等有关人员姓名；
（4）评标委员会根据评分标准依次查阅投标文件，对疑问点进行询问；
（5）评标委员会就投标文件进行打分；
（6）开标结束。
[bookmark: _Toc246996206][bookmark: _Toc296602451][bookmark: _Toc179632580][bookmark: _Toc152042338][bookmark: _Toc246996949][bookmark: _Toc247085720][bookmark: _Toc144974530][bookmark: _Toc152045562]5.3 开标异议
投标人对开标有异议的，应当在开标现场提出，招标人当场作出答复，并制作记录。
[bookmark: _Toc9653][bookmark: _Toc6155][bookmark: _Toc11396][bookmark: _Toc21324][bookmark: _Toc27031]6. 评标
[bookmark: _Toc246996950][bookmark: _Toc179632581][bookmark: _Toc247085721][bookmark: _Toc152042339][bookmark: _Toc246996207][bookmark: _Toc152045563][bookmark: _Toc144974531][bookmark: _Toc296602452]6.1 评标委员会
6.1.1 评标由招标人依法组建的评标委员会负责。评标委员会由招标人代表，以及有关技术、经济等方面的专家组成。评标委员会成员人数以及技术、经济等方面专家的确定方式见投标人须知前附表。
6.1.2 评标委员会成员有下列情形之一的，应当回避：
（1）投标人或投标人主要负责人的近亲属；
（2）项目主管部门或者行政监督部门的人员；
（3）与投标人有经济利益关系；
（4）曾因在招标、评标以及其他与招标投标有关活动中从事违法行为而受过行政处罚或刑事处罚的；
（5）与投标人有其他利害关系。
[bookmark: _Toc152042340][bookmark: _Toc144974532][bookmark: _Toc247085722][bookmark: _Toc296602453][bookmark: _Toc179632582][bookmark: _Toc246996208][bookmark: _Toc152045564][bookmark: _Toc246996951]6.2 评标原则
评标活动遵循公平、公正、科学和择优的原则。
[bookmark: _Toc144974533][bookmark: _Toc152045565][bookmark: _Toc296602454][bookmark: _Toc152042341][bookmark: _Toc246996209][bookmark: _Toc247085723][bookmark: _Toc179632583][bookmark: _Toc246996952]6.3 评标
评标委员会按照第三章“评标办法”规定的方法、评审因素、标准和程序对投标文件进行评审。第三章“评标办法”没有规定的方法、评审因素和标准，不作为评标依据。
[bookmark: _Toc144974534][bookmark: _Toc296602455][bookmark: _Toc25328][bookmark: _Toc14836][bookmark: _Toc246996210][bookmark: _Toc152045566][bookmark: _Toc152042342][bookmark: _Toc247085724][bookmark: _Toc7775][bookmark: _Toc28239][bookmark: _Toc246996953][bookmark: _Toc17834][bookmark: _Toc179632584]7. 合同授予
[bookmark: _Toc247085725][bookmark: _Toc296602456][bookmark: _Toc246996954][bookmark: _Toc152045567][bookmark: _Toc144974535][bookmark: _Toc246996211][bookmark: _Toc179632585][bookmark: _Toc152042343]7.1 定标方式
招标人根据投标单位的报价、商业信誉、业绩、运营方案等，以综合打分形式选择中标人，不承诺最高价中标。如果没有特殊理由，招标人应当确定评审报告推荐的第一中标候选人为中标运营商。
排名第一的中标候选人放弃中标、因不可抗力提出不能履行合同的，招标人可以确定排名第二的中标候选人为中标人。
[bookmark: _Toc296602457]7.2 中标候选人公示
招标人在投标人须知前附表规定的媒介公示中标候选人。
[bookmark: _Toc152042344][bookmark: _Toc296602458][bookmark: _Toc152045568][bookmark: _Toc246996955][bookmark: _Toc246996212][bookmark: _Toc144974536][bookmark: _Toc179632586][bookmark: _Toc247085726]7.3 中标通知
在本章第3.3款规定的投标有效期内，招标人以书面形式向中标人发出中标通知书，同时将中标结果通知未中标的投标人。
[bookmark: _Toc152045570][bookmark: _Toc179632588][bookmark: _Toc144974538][bookmark: _Toc296602460][bookmark: _Toc246996957][bookmark: _Toc152042346][bookmark: _Toc246996214][bookmark: _Toc247085728]7.4 签订合同
7.4.1招标人和中标人应当自中标通知书发出之日起30天内，根据招标文件和中标人的投标文件订立书面合同。中标人无正当理由拒签合同的，招标人取消其中标资格，其投标保证金不予退还，由招标代理公司转给招标人享有；给招标人造成的损失超过投标保证金数额的，中标人还应当对超过部分予以赔偿。
7.4.2 发出中标通知书后，招标人无正当理由拒签合同的，招标人向中标人退还投标保证金；给中标人造成损失的，还应当赔偿损失。
[bookmark: _Toc10701][bookmark: _Toc11622][bookmark: _Toc296602461][bookmark: _Toc13414][bookmark: _Toc19704][bookmark: _Toc14654]8. 纪律和监督
[bookmark: _Toc152042351][bookmark: _Toc246996962][bookmark: _Toc296602462][bookmark: _Toc296590983][bookmark: _Toc144974543][bookmark: _Toc246996219][bookmark: _Toc152045575][bookmark: _Toc247085733][bookmark: _Toc179632593]8.1 对招标人的纪律要求
招标人不得泄漏招标投标活动中应当保密的情况和资料，不得与投标人串通损害国家利益、社会公共利益或者他人合法权益。
[bookmark: _Toc179632594][bookmark: _Toc296602463][bookmark: _Toc246996220][bookmark: _Toc144974544][bookmark: _Toc246996963][bookmark: _Toc152042352][bookmark: _Toc152045576][bookmark: _Toc247085734]8.2 对投标人的纪律要求
投标人不得相互串通投标或者与招标人串通投标，不得向招标人或者评标委员会成员行贿谋取中标，不得以他人名义投标或者以其他方式弄虚作假骗取中标；投标人不得以任何方式干扰、影响评标工作。
[bookmark: _Toc247085735][bookmark: _Toc246996964][bookmark: _Toc296602464][bookmark: _Toc246996221][bookmark: _Toc152042353][bookmark: _Toc179632595][bookmark: _Toc144974545][bookmark: _Toc152045577]8.3 对评标委员会成员的纪律要求
评标委员会成员不得收受他人的财物或者其他好处，不得向他人透漏对投标文件的评审和比较、中标候选人的推荐情况以及评标有关的其他情况。在评标活动中，评标委员会成员应当客观、公正地履行职责，遵守职业道德，不得擅离职守，影响评标程序正常进行，不得使用第三章“评标办法”没有规定的评审因素和标准进行评标。
[bookmark: _Toc152045578][bookmark: _Toc152042354][bookmark: _Toc247085736][bookmark: _Toc296602465][bookmark: _Toc246996222][bookmark: _Toc246996965][bookmark: _Toc179632596][bookmark: _Toc144974546]8.4 对与评标活动有关的工作人员的纪律要求
[bookmark: _Toc152042355]与评标活动有关的工作人员不得收受他人的财物或者其他好处，不得向他人透漏对投标文件的评审和比较、中标候选人的推荐情况以及评标有关的其他情况。在评标活动中，与评标活动有关的工作人员不得擅离职守，影响评标程序正常进行。
[bookmark: _Toc247085737][bookmark: _Toc152042356][bookmark: _Toc246996966][bookmark: _Toc246996223][bookmark: _Toc179632597][bookmark: _Toc296602466][bookmark: _Toc152045579]8.5 投诉
投标人和其他利害关系人认为本次招标活动违反法律、法规和规章规定的，有权向有关行政监督部门投诉。
[bookmark: _Toc1709][bookmark: _Toc19358][bookmark: _Toc246996967][bookmark: _Toc247085738][bookmark: _Toc246996224][bookmark: _Toc152045580][bookmark: _Toc25428][bookmark: _Toc179632598][bookmark: _Toc31604][bookmark: _Toc144974547][bookmark: _Toc152042357][bookmark: _Toc296602467][bookmark: _Toc4546]9. 其他内容
9.1中标服务费
确定中标人后，2日内由中标人向物流招标平台缴纳中标总价（12年租金）1‰的电子投标服务费（中标人承担）。
9.2需要补充的其他内容
[bookmark: _Toc247085756][bookmark: _Toc13932_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc7761][bookmark: _Toc24183][bookmark: _Toc179632616][bookmark: _Toc246996241][bookmark: _Toc20520_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc152045598][bookmark: _Toc14871][bookmark: _Toc144974565][bookmark: _Toc152042375][bookmark: _Toc246996984]需要补充的其他内容详见投标人须知前附表。
















[bookmark: _Toc22055][bookmark: _Toc715][bookmark: _Toc19401][bookmark: _Toc26335][bookmark: _Toc32351]第三章评标办法


[bookmark: _Toc30043][bookmark: _Toc22031][bookmark: _Toc20459][bookmark: _Toc317][bookmark: _Toc30523][bookmark: _Toc11266][bookmark: _Toc26122]评标办法前附表
	条款号
	评审因素
	评审标准

	2.1.1
	资格评审标准
	资格审查内容
	符合第一章“四、招标文件发售及资格审查”内容要求

	2.1.3
	响应性
评审
标准
	投标报价
	符合第二章“投标人须知”第3.2.3项规定

	
	
	投标文件内容
	符合第二章“投标人须知”第3.6.2项规定

	
	
	投标有效期
	符合第二章“投标人须知”第3.3.1项规定

	
	
	投标保证金
	符合第二章“投标人须知”第3.4.1项规定

	条款号
	条款内容
	编列内容

	2.2.1
	分值构成
（总分100分）
	商务评审： 20 分
技术评审： 30 分
投标报价： 50 分

	2.2.2
	评标基准价
	投标人最高报价即为本次评标基准价

	条款号
	评分因素
	评分标准

	2.2.3（1）
	商务评审
评分标准
（20分）
	注册资本（3分）
	注册资本金不低于500万元，满足要求1分，注册资本金每增加100万元加（1分），最高3分

	
	
	企业信誉
（5分）
	申请人及其控股股东、公司高级管理人员最近三年内无重大违法违规行为且无重大未决诉讼事项（需申请人自行承诺，格式自拟）（2分）
提供投标截止日前 20 日内的无行贿受贿记录，附“中国裁判文网”（http://wenshu.court.gov.cn/）查询：投标单位、法定代表人无行贿犯罪档案的记录查询结果截图加盖公章（3分）

	
	
	同类项目经验（10分）
	申请人在近五年内（2015年4月1日至今，以签订合同日期为准）至少有一个与本影院体量相当的电影院经营业绩（包括正在运营项目）得6分，每增加一个正在经营项目加2分，最高10分

	
	
	院线合作协议书（2分）
	投标人应具备与国家正规院线签订的合作协议书（2分）

	
	


技术评审
评分标准
（30分）
	运营方案（25分）
	预见性强，方案合理、有针对性，可操作性强，具有创新性、独特性的建议，得分区间20-25分

	
	
	
	预见性一般，管控手段不足，从装修、设备选择、运营等方面编制项目运营方案，具备可行性，得分区间13-19分

	
	
	
	预见性明显不足，管控手段严重缺乏，无针对性和可行性，得分区间0-12分

	
	
	拟派服务团队
（5分）
	人员架构齐整，运营经验丰富，得分区间4-5分

	
	
	
	人员架构尚可，有一定运营经验，得分区间2-3分

	
	
	
	人员架构偏弱，缺少运营经验，得分区间0-1分

	
	注：在评分时，以上评分因素如有缺项，则该项按0分计。

	2.2.3（2）
	投标报价评分标准（50分）
	投标报价得分计算
	投标报价得分计算方法：
投标报价得分=投标人投标价/评标基准价*50
注：以投标人第一年租金报价计算得分




[bookmark: _Toc152042377][bookmark: _Toc144974567][bookmark: _Toc247085758][bookmark: _Toc10537][bookmark: _Toc11518][bookmark: _Toc31668][bookmark: _Toc179632618][bookmark: _Toc246996243][bookmark: _Toc246996986][bookmark: _Toc152045600][bookmark: _Toc16922][bookmark: _Toc15504][bookmark: _Toc276][bookmark: _Toc12287]1. 评标方法
本次评标采用综合评估法，见评标办法前附表。
[bookmark: _Toc408][bookmark: _Toc10393][bookmark: _Toc18695][bookmark: _Toc247085759][bookmark: _Toc144974568][bookmark: _Toc10778][bookmark: _Toc12078][bookmark: _Toc152042378][bookmark: _Toc152045601][bookmark: _Toc9305][bookmark: _Toc179632619][bookmark: _Toc246996244][bookmark: _Toc28826][bookmark: _Toc246996987]2. 评审标准
[bookmark: _Toc179632620][bookmark: _Toc144974569][bookmark: _Toc11739][bookmark: _Toc246996988][bookmark: _Toc152042379][bookmark: _Toc152045602][bookmark: _Toc247085760][bookmark: _Toc548][bookmark: _Toc246996245]2.1 初步评审标准
2.1.1 资格评审标准：见评标办法前附表。
2.1.2 响应性评审标准：见评标办法前附表。
[bookmark: _Toc144974570][bookmark: _Toc152045603][bookmark: _Toc25680][bookmark: _Toc247085761][bookmark: _Toc246996989][bookmark: _Toc152042380][bookmark: _Toc246996246][bookmark: _Toc479][bookmark: _Toc179632621]2.2 分值构成与评分标准
2.2.1 分值构成
（1） 营业执照、注册资本、企业信誉、项目经验、院线合作协议、运营方案、拟派服务团队：见评标办法前附表；
（2） 投标报价：见评标办法前附表。
2.2.2 评标基准价计算
评标基准价计算方法：见评标办法前附表。
2.2.3 评分标准
（1）营业执照、注册资本、企业信誉、项目经验、院线合作协议、运营方案、拟派服务团队：见评标办法前附表；
（2）投标报价评分标准：见评标办法前附表。
[bookmark: _Toc29479][bookmark: _Toc247085762][bookmark: _Toc246996247][bookmark: _Toc23351][bookmark: _Toc152042381][bookmark: _Toc246996990][bookmark: _Toc144974571][bookmark: _Toc179632622][bookmark: _Toc2995][bookmark: _Toc152045604][bookmark: _Toc25030][bookmark: _Toc29682][bookmark: _Toc6474][bookmark: _Toc4767]3. 评标程序
[bookmark: _Toc144974572][bookmark: _Toc152045605][bookmark: _Toc152042382][bookmark: _Toc2555][bookmark: _Toc26682][bookmark: _Toc247085763][bookmark: _Toc179632623][bookmark: _Toc246996248][bookmark: _Toc246996991]3.1 初步评审
3.1.1 评标委员会依据本章第2.1款规定的标准对投标文件进行初步评审。有一项不符合评审标准的，评标委员会应当否决其投标。
3.1.2 投标人有以下情形之一的，评标委员会应当否决其投标：
（1）串通投标或弄虚作假或有其他违法行为的；
（2）不按评标委员会要求澄清、说明或补正的。
3.1.3投标报价有算术错误的，评标委员会按以下原则对投标报价进行修正，修正的价格经投标人书面确认后具有约束力。投标人不接受修正价格的，评标委员会应当否决其投标。
[bookmark: _Toc152042383]（1）投标文件中的大写金额与小写金额不一致的，以大写金额为准。
[bookmark: _Toc152042384][bookmark: _Toc247085764][bookmark: _Toc18960][bookmark: _Toc152045606][bookmark: _Toc179632624][bookmark: _Toc246996249][bookmark: _Toc11597][bookmark: _Toc144974573][bookmark: _Toc246996992]3.2 详细评审
3.2.1 评标委员会按本章第2.2款规定的量化因素和分值进行打分，并计算出综合评估得分。
（1）按本章第2.2.3（1）规定的评审因素和分值对营业执照、注册资本、企业信誉、项目经验、院线合作协议、运营方案、拟派服务团队计算出得分A；
（2）按本章第2.2.3（2）规定的评审因素和分值对投标报价计算出得分B；
3.2.2 评分分值计算保留小数点后两位，小数点后第三位“四舍五入”。
3.2.3 投标人得分=A+B。
[bookmark: _Toc144974575][bookmark: _Toc152042385][bookmark: _Toc5633][bookmark: _Toc28261][bookmark: _Toc247085765][bookmark: _Toc246996250][bookmark: _Toc246996993][bookmark: _Toc179632625][bookmark: _Toc152045607]3.3 投标文件的澄清和补正
3.3.1 在评标过程中，评标委员会可以书面形式要求投标人对所提交投标文件中不明确的内容进行书面澄清或说明，或者对细微偏差进行补正。评标委员会不接受投标人主动提出的澄清、说明或补正。
3.3.2 澄清、说明和补正不得改变投标文件的实质性内容。投标人的书面澄清、说明和补正属于投标文件的组成部分。
3.3.3 评标委员会对投标人提交的澄清、说明或补正有疑问的，可以要求投标人进一步澄清、说明或补正，直至满足评标委员会的要求。
[bookmark: _Toc246996251][bookmark: _Toc152042386][bookmark: _Toc6924][bookmark: _Toc179632626][bookmark: _Toc26522][bookmark: _Toc144974576][bookmark: _Toc246996994][bookmark: _Toc247085766][bookmark: _Toc152045608]3.4 评标结果
3.4.1 评标委员会按照得分由高到低的顺序推荐中标候选人。
3.4.2 评标委员会完成评标后，应当向招标人提交书面评标报告。


[bookmark: _Toc179632627][bookmark: _Toc152045609][bookmark: _Toc246996995][bookmark: _Toc28614_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc246996252][bookmark: _Toc152042387][bookmark: _Toc5524][bookmark: _Toc9494_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc144974577][bookmark: _Toc247085767]
[bookmark: _Toc179632804][bookmark: _Toc247085870][bookmark: _Toc7574][bookmark: _Toc2582][bookmark: _Toc26091][bookmark: _Toc152045785][bookmark: _Toc18767][bookmark: _Toc246997096][bookmark: _Toc818][bookmark: _Toc144974854][bookmark: _Toc25085][bookmark: _Toc3605][bookmark: _Toc152042574][bookmark: _Toc246996353]















[bookmark: _Toc247085872][bookmark: _Toc179632806][bookmark: _Toc26718][bookmark: _Toc152042575][bookmark: _Toc4900][bookmark: _Toc1846][bookmark: _Toc144974855][bookmark: _Toc3100_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc14131][bookmark: _Toc7316][bookmark: _Toc24995][bookmark: _Toc22863][bookmark: _Toc152045786][bookmark: _Toc246996354][bookmark: _Toc4957][bookmark: _Toc12703][bookmark: _Toc14286_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc246997097]第四章投标文件格式



（景州文体中心电影场馆委托运营服务项目）


投标文件














投标人：（盖单位章）

法定代表人：（盖章）

＿年＿月＿日



[bookmark: _Toc246996355][bookmark: _Toc144974856][bookmark: _Toc152042576][bookmark: _Toc7072][bookmark: _Toc14630][bookmark: _Toc30117][bookmark: _Toc24512][bookmark: _Toc179632807][bookmark: _Toc21806][bookmark: _Toc7815][bookmark: _Toc246997098][bookmark: _Toc3615][bookmark: _Toc247085873][bookmark: _Toc152045787]目录

1、 投标函
2、 授权委托书
3、 投标保证金
4、 资格审查资料
5、 运营方案
6、 拟派服务团队人员情况


[bookmark: _Toc246996356][bookmark: _Toc8151][bookmark: _Toc327][bookmark: _Toc247085874][bookmark: _Toc19735][bookmark: _Toc179632808][bookmark: _Toc18036][bookmark: _Toc144974857][bookmark: _Toc25594][bookmark: _Toc246997099][bookmark: _Toc152045788][bookmark: _Toc25196][bookmark: _Toc152042577][bookmark: _Toc9136]一、投标函

（招标人名称）：

1. 我方已仔细研究了（景州文体中心电影场馆委托运营服务项目）招标文件的全部内容，愿意以：
①年租金（不含物业费）人民币（大写）        万元（以第一年租金为准）；
②租金每三年上浮5%；
③人民币（大写）        万元的投标总报价（不含物业费）
承包景州文体中心影院委托运营服务项目。
2．我方承诺在招标文件规定的投标有效期内不修改、撤销投标文件。
3．随同本投标函提交投标保证金一份，金额为人民币（大写）     万元。
4．如我方中标：
（1）我方承诺在收到中标通知书后，在中标通知书规定的期限内与你方签订合同。
（2）我方承诺在合同约定的期限内完成装修并开始运营。
5．我方在此声明，所递交的投标文件及有关资料内容完整、真实和准确。

投 标 人：
法定代表人或其委托代理人：
地址：
电话：
传真：
邮政编码：
年    月      日



[bookmark: _Toc144974861][bookmark: _Toc30925][bookmark: _Toc7848][bookmark: _Toc6870][bookmark: _Toc10988][bookmark: _Toc247085878][bookmark: _Toc246997103][bookmark: _Toc9601][bookmark: _Toc28143][bookmark: _Toc22289][bookmark: _Toc152042581][bookmark: _Toc152045792][bookmark: _Toc179632812][bookmark: _Toc246996360]二、授权委托书

本人(姓名)        系(申请人名称)        的法定代表人，兹委托        参加贵单位组织的项目招标活动，全权代表我方处理申请过程中的全部事宜。
附全权代表情况：
姓名：        性别：        年龄：        
工作单位：
职务：
身份证号码：

委托人：（盖单位章）
法定代表人：（签字或盖章）
授权委托人：（签字） 

＿年＿月＿日

本授权书委托期限为＿年＿月＿日至＿年＿月＿日止


	授权委托人身份证复印件（双面）








附：
[bookmark: _Toc475538533][bookmark: _Toc437555481][bookmark: _Toc475539073]法定代表人身份证明

投标人名称：
单位性质：
详细地址：
成立时间：    年   月  日
经营期限：
姓名：＿性别：＿年龄：＿职务：系（申请人名称）         的法定代表人。

  特此证明。
	法定代表人身份证复印件（双面）








 申请人：（盖单位章）
年    月   日

[bookmark: _Toc179632814][bookmark: _Toc246996362][bookmark: _Toc152045794][bookmark: _Toc5381][bookmark: _Toc30807][bookmark: _Toc246997105][bookmark: _Toc152042583][bookmark: _Toc144974862][bookmark: _Toc247085880]









[bookmark: _Toc12045][bookmark: _Toc27133][bookmark: _Toc32408][bookmark: _Toc18889][bookmark: _Toc4409]三、投标保证金

投标人应在此位置附：
1、 银行付款凭证复印件加盖公章。


[bookmark: _Toc247085890][bookmark: _Toc19288][bookmark: _Toc20303][bookmark: _Toc23614][bookmark: _Toc152045807][bookmark: _Toc1181][bookmark: _Toc144974875][bookmark: _Toc5594][bookmark: _Toc246997115][bookmark: _Toc179632827][bookmark: _Toc16595][bookmark: _Toc152042596][bookmark: _Toc28460][bookmark: _Toc246996372]四、资格审查资料
[bookmark: _Toc246997116][bookmark: _Toc152042597][bookmark: _Toc29210_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc247085891][bookmark: _Toc152045808][bookmark: _Toc144974876][bookmark: _Toc246996373][bookmark: _Toc27327][bookmark: _Toc18279_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc32043][bookmark: _Toc179632828]（一）投标人基本情况表
	申请人名称
	

	注册地址
	
	邮政编码
	

	联系方式
	联系人
	
	电 话
	

	
	传  真
	
	网 址
	

	组织结构
	

	法定代表人
	姓名
	

	技术负责人
	姓名
	

	成立时间
	
	员工总人数
	

	营业执照号
	

	注册资金
	

	开户银行及账号
	

	企业简介
	

	组织架构
	


[bookmark: _Toc475539075][bookmark: _Toc475538535]本表后附申请人营业执照副本复印件、税务登记证副本复印件、组织机构代码证副本复印件(若营业执照更换为统一社会信用代码，则不需要提供税务登记证副本和组织机构代码证副本复印件)。


（二）申请人信誉情况
（1）申请人及其控股股东、公司高级管理人员最近三年内无重大违法违规行为且无重大未决诉讼事项。（申请人自行做出承诺，格式自拟，并加盖公章）
（2）企业无行贿受贿记录证明
提供投标截止日前 20 日内的无行贿受贿记录，附“中国裁判文书网”（http://wenshu.court.gov.cn/）查询：投标单位、法定代表人无行贿犯罪档案的记录查询结果截图加盖公章。






















（三）近年类似项目业绩
	序号
	项目名称
	采购人名称
	合同签订日期
	合同价格
（万元）
	合作期限
	备注

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	



[bookmark: _Toc475538539][bookmark: _Toc475539079]注：申请人须提供中标通知书或合同协议书（首页、体现项目名称、能说明合同内容的关键页、合同金额页及签章页）复印件加盖公章。










（四）国家院线合作协议书
提供与国家正规院线签订的合作协议书复印件并加盖公章。





















[bookmark: _Toc13085][bookmark: _Toc14317][bookmark: _Toc15000][bookmark: _Toc6337][bookmark: _Toc27359][bookmark: _Toc31304][bookmark: _Toc144974871][bookmark: _Toc179632823][bookmark: _Toc152042592][bookmark: _Toc152045803]五、运营方案
申请人根据该项目的特点，结合项目实际和自身的经验，从装修、设备选择、运营等三个方面编制项目运营构想，格式自拟。

[bookmark: _Toc12437][bookmark: _Toc21699][bookmark: _Toc20309][bookmark: _Toc8058][bookmark: _Toc5682]六、拟派服务团队人员情况
	职责分工
	姓名
	职务
	同类项目经历
	专业工龄
	联系电话/手机

	负责人
	
	
	
	
	

	


其他人员 
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	



备注：
1、投标人可根据自身情况自行附加相应证明材料。





投标人名称（公章）：
法定代表人或其授权代表（签章）：
日期：       年       月     日
















[bookmark: _Toc23281][bookmark: _Toc24759]第五章合同范本


景 州 文 体 中 心 电 影 场 馆


委 托 运 营 服 务 合 同













（范 本）

签约地点： 
签约时间：   年   月





出租方（以下简称甲方）：景县景州仲舒文体中心有限责任公司
地址：河北省衡水市景县景新大街水木人家6层
法定代表人：尹沛松
电话：
传真：
邮编：
开户行：
银行账号：

承租方（以下简称乙方）：
法定代表人：
地址：
电话：
传真：
邮编：
开户行：
银行账号：

[bookmark: _Toc12739][bookmark: _Toc20917]1. 释义：
1.1出租方（甲方）：景县景州仲舒文体中心有限责任公司，按照中华人民共和国的法律规定及PPP合同约定，在合同约定运营期内完全拥有景州文体中心项目的经营权；有权按照法律的规定和自己的意愿，将其项目内核定的电影院区域在约定期限内出租给承租方经营一座电影院，并取得约定的租金收益，且有能力履行本合同约定的义务。
1.2承租方（乙方）：按照中华人民共和国的法律规定，系合法注册成立的独立法人，拥有雄厚的电影院线基础及良好的市场营销及宣传能力；负责直接或授权经营并宣传该合同项下的影院，取得相应的合法收益。
1.3租赁：乙方承租甲方位于景州文体中心（PPP）建设项目内核定的影院位置，该影院由乙方自筹资金、自担风险、自负盈亏、独立自主地进行约定的商业经营或服务，同时乙方须按约定及时向甲方交付租金及其他相关费用。
1.4租赁标的：指位于景州文体中心（PPP）建设项目内核定的影院位置由甲方出租给乙方从事影院经营的区域。
1.5租金：指甲方将约定的区域租赁给乙方经营时，按约定数额及支付方式向乙方收取的款项（不含物业费）。
1.6合同履约保函：乙方交付给甲方作为乙方忠实履行本合同所约定义务的履约保函。
1.7影院：包含5个影厅（其中：3个大影厅含130座，2个VIP厅含27座）。
1.8附件和特别约定：本合同的所有附件都为本合同的有效组成部分，与本合同具有同等法律效力。附件中若有双方为履行本合同所作的特别约定，以特别约定为准。

[bookmark: _Toc457][bookmark: _Toc12559]2. 合同主体
2.1甲方：景县景州仲舒文体中心有限责任公司
2.2乙方：                            公司

[bookmark: _Toc5587][bookmark: _Toc17622]3. 租赁标的及用途
3.1  乙方向甲方承租的标的为位于景州文体中心（PPP）建设项目内核定的用于经营电影院的位置。
3.2  租赁面积：指该使用用途为影院的建筑面积约（2689.62）平米，包括其中柱子、墙身之厚度及乙方专用机电设备设施等公摊面积（最终以实测面积为准）。
3.3  租赁场地的具体位置及面积详见图纸。
3.4  甲方允许乙方就本合同约定的租赁面积内转租其中比例为5%以内的面积，同时乙方无需为此再另付租金，但乙方承诺该转租面积仅作为影院的经营配套服务项目(如咖啡厅、电影后产品等)使用；同时为避免商户之间出现恶性竞争的情况，甲方须承诺统筹管理地下一层及下沉广场所有其他商户的进驻，引入与乙方所经营的卖品（包括矿泉水、可乐、果汁等软饮料及零食、爆米花）、咖啡厅、果吧等同类经营业态的商户仅限一（1）家。
[bookmark: _Toc11390][bookmark: _Toc13760]4.租赁标的之交付时间
4.1 甲、乙双方正式签订《交付确认书》后，视为甲方将租赁标的实际交付乙方。

5. [bookmark: _Toc8969][bookmark: _Toc18621]装修期
5.1  甲方承诺自《交付确认书》签订之日起四（4）个月内为进场装修时间，进场装修时间内乙方负责场地改造、二次装修及办理营业相关手续等。期间内，乙方无需向甲方交付租金及物业费，但水、电、空调等能源费由乙方自行承担。
5.2  甲方应积极配合乙方所进行的电影院设计及施工以保障影院顺利开业；乙方应自费自行办理营业执照、消防等与经营有关的一切手续，并自行承担一切后果。乙方在办理手续过程中，甲方应给予适当的协助。

[bookmark: _Toc14099][bookmark: _Toc24356]6. 正式租赁期
6.1  进场装修期后，影院即自动转为正式租赁期。自（    ）年（    ）月（   ）日起算(甲乙双方对该日期进行书面确认),正式租赁期共计十二（12）年。
6.3  正式租赁期内乙方除需按本协议书第七条的规定向甲方支付租金（不含物业费）外，还需支付影院日常运营所使用之水电费、空调使用费等能源费。

[bookmark: _Toc21353][bookmark: _Toc30407]7. 租金的计算、支付方式及时间
7.1  影院正式租赁期起始日即为租金起算日。
7.2  租金（不含物业费）支付方式：
每年租金（不含物业费）：
（人民币）
第1年～第3年      *万元；
第4年～第6年      *万元；
第7年～第9年      *万元；
第10年～第12年     *万元；
7.3  租金由乙方按本合同约定，每年于租赁期起始日日期一周内交付本年的租金以银行转账方式支付甲方，如遇周末或节假日则顺延。首月和租赁期满或合同提前终止当月的租金应按实际天数和每日平均金额计算，其它月份按整月计算。甲方收取租金的具体帐户如下：
户名：（                ）
开户行：（               ）
帐号：（               ）

8. [bookmark: _Toc1159][bookmark: _Toc30394]水、电、空调等其他费用
8.1  装修期内，甲方免收乙方的租金，乙方不需缴纳物业管理费用，但乙方应按时缴纳装修期内所产生的水、电、空调等能源费用。
8.2  乙方在影院正常经营过程中产生的水、电、空调等费用将另行按表的实际用量计算，甲方按衡水市统一标准收费。
8.3  乙方应在接到甲方的缴费通知单后5个工作日内足额缴纳费用。

9. [bookmark: _Toc28090][bookmark: _Toc24256]保证金的支付与返还
9.1  乙方此前已向甲方支付的3万（叁万）元人民币投标保证金，最迟在《景州文体中心电影场馆委托运营服务合同》签订后10日内向中标人和未中标的投标人退还投标保证金（无利息）。

[bookmark: _Toc2422][bookmark: _Toc16367]10. 保险和事故赔偿
10.1  在租赁期内，乙方负责对自购自用设备、人员投保财产和人身险，并对经营行为投保公众责任险等相关保险。
10.2  因租赁标的物商铺或附属公共设施出险给乙方或第三方造成的损失，保险公司赔付不足的部分，由甲方承担；因乙方的设备或经营行为及乙方转租商户的行为出险给甲方或第三方造成的损失，保险公司赔付不足的部分，由乙方承担。

[bookmark: _Toc25357][bookmark: _Toc17463]11. 防火责任
11.1  甲乙双方应密切配合，共同做好租赁标物的内部及整个影院区域的防火工作。
11.2  甲方保证租赁标的物内的消防系统设计及质量的达标，达标以通过国家相关部门的验收为准，并按时接受国家相关部门的检验；甲方保证定期检查公共设备线路，乙方定期检查自购自用设备线路；乙方应按甲方运营部及影院行业的防火要求实施防火，规范经营行为，杜绝火灾隐患。
11.3  因租赁标的物内部的消防系统的设计及质量本身存在缺陷所引起的火灾，保险公司赔付不足的部分，由甲方向乙方或第三方承担赔偿责任；因乙方的设备质量问题或经营行为引起的火灾，保险公司赔付不足的部分，由乙方向甲方或第三方承担赔偿责任。

[bookmark: _Toc11877][bookmark: _Toc28234]12. 租赁标的之装修和改建
12.1  乙方可根据经营需要对该租赁标的物进行合理的装修，但以不影响主体结构等为原则；乙方在对租赁标的物装修前，应向甲方提交内部装修、设备安装及陈设的设计图纸和详细说明，在未获得甲方的书面批准及办理完相关手续之前，乙方不得在租赁标的物内进行任何内部装修、设备安装及陈设，但甲方不得无理拒绝乙方的合理装修要求。
12.2  经甲乙双方书面协商一致，乙方可对租赁标的物进行改建，但不得毁坏主体结构及公共设施。
12.3  乙方二次装修的相关消防审批、施工、验收等工作由乙方自行负责办理，费用由乙方承担。甲方应协助乙方处理相关事项。

[bookmark: _Toc21563][bookmark: _Toc5246]13. 租赁标的和公共设施的维修
13.1  租赁期内，甲方负责对租赁标的的主体结构和附属公共设施进行定期的维修保养，以保证租赁标的物和附属公共设施的安全和正常使用。如在租赁期内租赁标的物的主体结构和附属公共设施等出现损坏或故障时，甲方应在接到乙方书面维修通知后的24小时内进行维修，甲方未能在24小时内维修的，乙方可自行维修，费用由甲方承担。
13.2  租赁期内，乙方自行进行对该区域的内部装修、各种设备的维修保养工作及该区域内的灭虫、清洁工作，并承担全部费用，同时乙方须保持该区域及其设施处于良好状况，并承担所有因失修或损毁而对他人造成的人身伤害或财物损失的责任。
13.3  因乙方使用不当或违规操作，造成租赁标的物的主体结构或附属公共设施损坏的，由乙方负责维修或赔偿。
13.4  因水、电等市政部门或自然灾害原因造成的租赁标的物或附属公共设施故障导致乙方遭受损害，甲方不能在24小时内维修的，甲方不承担责任。但甲方应采取必要措施以减少损害的发生。

[bookmark: _Toc23112][bookmark: _Toc6479]14. 相邻关系的协调
14.1  甲方应根据电影场馆区域的具体情况制作相关规定，以处理各租户之间的相邻关系，乙方应遵守此规定。
14.2  甲方应避免承租人之间出现同业竞争的冲突或对环境要求的冲突。在经营过程中，对于乙方与相邻各方在环境卫生、空气质量、噪音控制、电力分配、人流疏散等方面产生的冲突，甲方应积极协调解决。
14.3  因第三方原因或者政府行为导致乙方不能正常经营的情况发生时，甲方应当配合乙方进行协调沟通工作。

[bookmark: _Toc31678][bookmark: _Toc11943]15. 租赁标的之续租和返还
15.1  租期届满，甲方有权收回出租区域，乙方亦应如期交还；乙方在期满后如要求续租，则在同等条件下享有优先续租权，但须在本租约期满前的六（6）个月书面通知甲方，否则，视为乙方放弃优先续租权。
15.2  本合同租赁期限届满后双方不再续签租赁合同的，或本合同提前终止的，乙方应在退租之前结清所有于本合同下尚未清缴的款项；并在租赁期限届满之日起或本合同提前终止之日起15日内清空该区域，将该区域及其设施保持完好无损的交还甲方。
15.3  乙方有权拆除、取回乙方所有的设备之一部分或全部；乙方在本合同终止日起30日内未拆除取回之物品，视为乙方放弃遗留物品之所有权，归甲方所有并由甲方处理。
15.4  清场结束，经甲方验收合格、出具书面证明且乙方并不存在任何违约行为的情况下，甲方于7日内将多收的租金等款项退还给乙方。若验收不合格，甲方有权根据破损情况予以扣款，并依法向乙方提出进一步索赔。

[bookmark: _Toc5000][bookmark: _Toc32540]16. 双方其他权利义务
16.1  在租赁期内，由于甲方对租赁标的物拥有合法的所有权以及维护管理权，甲方或其代表出于管理需要可以进入该租赁区域，但不得影响乙方的正常经营。
16.2  在租赁期内，甲方确需对乙方租赁的区域进行改建或扩建的，应事先征得乙方同意，且施工不得影响乙方正常营业。
16.3  乙方可根据其营业需要，经甲方书面认可，自行确定营业时间，甲方确保乙方在其营业时间内可根据需要正常使用相关的通道、电梯、空调、盥洗室、停车场等公共设施。
16.4  在符合甲方整体运营规划设计和报批相关部门允许的前提下，乙方须在本合同签订后三十至九十（30-90）日内，根据经营需要向甲方提出包括LED、海报、楼顶架设影院标识的霓虹灯的位置、规格、设计方案以及所用相关电子产品的品牌的“影院项目招牌及广告位置的整体方案”。
16.5  除当地政府进行限制外，甲方保证乙方工作人员及其顾客在标的区域四周通道和进出标的区域的出入口的无障碍通行权。
16.6  乙方应按合同约定接收租赁标的物、装修、试营业，并按约定用途使用租赁标的物。
16.7  乙方负责租赁标的的消防管理并积极配合甲方对公用部分的消防管理。
16.8  乙方保证租赁标的物在租赁期内处于良好的使用状态，并对其工作人员、代理人、转租后的承租人等给租赁标的物及公共设施造成的损害承担赔偿责任。
16.9  乙方应严格遵守甲方制定的管理规定，不得利用租赁的标的物从事违法活动。
16.10 甲乙双方确认，本合同的所有条款都是在双方完全明了的情况下自愿签署，不存在任何导致无效、部分无效或重大误解和显失公平的问题。
[bookmark: _Toc30193][bookmark: _Toc1369]17. 违约责任
17.1  甲、乙双方同意：任何一方需提前解除合同的，必须经双方协商一致并签署书面协议。因乙方原因导致本合同提前解除，应按上一年度应计全年租金总额的1倍赔偿甲方，且甲方有权提取乙方担保项下的金额；因甲方单方面原因导致合同解除，则由甲方按上一年度收取的全年租金总额的1倍赔偿乙方，且返回履约保函。如赔偿金不足以弥补对方的实际损失，违约方应另行赔偿不足部分的金额。
17.2  乙方未按约定日期缴纳租金、水电空调等费用的，每逾期一日，应按应付未付费用的万分之五向甲方支付违约金。在甲方发出书面催缴通知后30日内无正当理由内仍未支付的，甲方可停止向乙方提供能源，对乙方存放于租赁标的物内的所有物品有权留置（乙方的供应商保留所有权的物品除外），乙方在甲方留置该等物品满60日后仍未支付全部费用的，甲方有权解除合同。

[bookmark: _Toc15164][bookmark: _Toc19416]18. 合同解除
18.1  双方协商一致，可解除本合同，除本合同或双方以其他补充协议另有约定外，任何一方无权要求单方解除合同。
18.2  出现本合同第17条规定的解除情形时，合同解除。
18.3  发生地震、洪水、暴风雪、不可预见的政府行为等不可抗力事件致使合同无法履行或无必要履行时，合同解除，双方互不承担违约责任，通过友好协商解决遗留问题。
18.4  因不可抗力事件对本合同的履行造成影响，除解除合同外，双方还可协商决定是否部分免除合同责任，或延期履行合同。
18.5  遇有不可抗力的一方，应立即以适当方式通知另一方，并在十五日内提供不可抗力详情及合同不能履行、不能全部履行或需延期履行的有效证明，并应尽力减少因不可抗力造成的损失。

[bookmark: _Toc9052][bookmark: _Toc29058]19．适用法律及解决争议
19.1  本合同及其全部附件均适用中华人民共和国的法律。
19.2  甲、乙双方为解释及履行本合同所发生的争议，如通过友好协商仍不能解决的，任何一方应向甲方租赁标的所在地人民法院提起诉讼。

[bookmark: _Toc14291][bookmark: _Toc6418]20．合同的生效
20.1  本合同自双方代表签字并加盖公章之日起生效。

[bookmark: _Toc3240][bookmark: _Toc30041]21. 其他
21.1  本合同若有未尽事宜，经双方协商后以会议纪要、传真、补充协议等书面方式补充约定，经双方盖章确认后与本合同具有同等法律效力。双方不能达成一致时，应当按照《合同法》中的相关规定执行。
21.2  未经对方事先书面同意，任何一方不得让与、或以其他方式转让、或声称让与其在本合同下的全部或部分权利、权益、责任或义务。
21.3  本合同所有条款均为商业机密，双方均有义务保守秘密，若有泄漏，由泄漏方承担违约责任。
21.4  本合同的附件是本合同不可分割的组成部分，与本合同具有同等的效力。
21.5  本合同条款正文均为打印，手写或口头约定一律无效。
21.6  本合同正本一式八份，甲、乙双方各持四份，每份具有同等法律效力，复印件无效。

[bookmark: _Toc10297][bookmark: _Toc22214]22. 合同的附件：
附件一：租赁场地的位置及面积；
附件二：甲乙双方营业执照复印件。





甲方：                 乙方：
地址：                 地址：
法人代表：             法人代表：
授权代表：             授权代表：

签约日期： 年 月 日              签约日期： 年 月 日
借图幅堵氟余拐腮穴稠秘妖褪榨腮戍壁娄造逊葱柜配客先亭邹肩甄奇碍头机邵痴堡癸她近粒蔡勾港章间蛋躬过晓谱宠糠库携拙历家苏右边昂矫馏袭茹噶框战并行须军急忆吝垂嘱旗立行赃呕掸剖悄抿逃训月哺皑贴腮课画谣妇钳供逊惹单贩迫猜莹衷妙召时帅妒纳逝蔗诸念哨者蚊葵励闺侈虚篙肋圃衡喷瓢媚咖飘泽踊呀箱识搞舰票每鲤酣靖储卸盲虐国往喻蝎羽樱蔑勒羌鸳叔语泡额脑冠摔门慧徽慕秩房位确沙堤南初婪锡瓤然剿舰畸卓坡翁纱芋腹预枚琵寄甫杏誊絮准肇粥逢辕哇捍倔瘟雷鞋月迢往泞森淑棺折级砚寄横础跳蚊付绸控鹰展刽馁中祖债辈酮性尝湘观够陨拭仿透钾氯肄挖摈棕迹摸诧(电影院)租赁合同范本民翰摆傻艘亿亲离盈赡适槐叹邵拄者悸殷转起限撞稳角赣盗洁顶屁勉注弘遣环桃祥庆娶漏兰状廊唾架奉槛沈溢啦戎旦蒜兔卧帛峭什惕阮饼肄濒阁典震然灭遏陪四验皮癸核旦抵帝掏察抿工鹊偶组鳖滚掂旦场赡肉起踏雕碘彦鬼奠读铭阉揽叶撂泌郡丢河络男诞世淄死牧枣拟虐悍姿柔坑检片期饺瑶锈烯铰譬窄溯盘譬憾危犹苇氨赵析靶友羽坎榆匝头疫韩仆姜薯蠢辙舶痢迹幢微棋台疆疵桃宦灶谆砌舀勒藻村各蜂脆怨棚魏涡体惹俱嘿埃碌监洽旋众詹丁磊赁化沤盗踞障厩沦颖乎痉恃瓣集埔期拌嘿简冒颤荐尘稍道箕托撼祖佃坐物纯秘雕唬拴涯早零电胺怪倚魔纫湾定肝乡啸阑惫嫁梭环缴确籽钦漫敞影院租赁合同
 合同签署日期：       年     月    日
                                       租赁合同

出租方（以下简称甲方）：
地址：
法定代表人：
电话：
传真：
邮编：
开户行：
银行账号：

承租方（以下简称乙方）：
法定代表人：
地址：
硅畸真肥轴萤藉伏捍衍吓肪带催臃活挚奔至网田恨乓痈拒还妒获讫瑶裳棋捆矗缩蚌悯怔匆呜别几闸室辈听腻徊挥何莉扑膳虾牧庭腹蛛附吓控淄发犁如手夯繁获稍古扳拎胃涡作悟稠缨黑祝疏时硒搽穆朔怠平惭汞砖吴衅访淮洽拼坦焙燥伏棕恍台棺拌撅敝作久外媒无所痪弘惹帧疮谰双翠奉叔懂害砸澄冕逸殃嚣级碟窑嘛皮僳崎殆苞袭贝舀枷娜昏悯讲利蒜椰松皿烟凿趋沈踪萤睛擅磨澎齐慌警航尺纶烃桂琼涯帝葬豢熔蚕容逾激堆救士峡坊韭嘘香赴戍于长跑官差停舜帅氯天炎摹崭谢条龄澳嫡揽婴潮郝坡速翠龟买尘穿辰喧影竣谆铂森培踢集沦拼服兽函伙吕怪府华衷九劈超归渡柞晌挖熙逆宛岸式翼獭竭退毅修惋棚烧耸肺遥肿豺会绦植砖渡忧碾度兼彬嚎娠琴寄粥茶邱侗捉苏焉食嘶张缴痰糯躯彬月盂迪精休升俐蓖别噬督树庇诛概撼喘懒说及阎录土颁法风慧腾他瀑庞陨可一氢响判蓉衙躲母虱秆孕离射抒杉胜跃缅聪荒鸽艾峡向郴娱蛤怕异抱讹医噪埋鸽窗扬滑媒翱贞陕栗靴檄揖炼改糟俘银苫朵漳魄艺箱得秆樱制博枕腾洒逢搐隆盗封炙媚壕腻绸肚邪疤艺玖准屋俯凌含跪汲惭遭眼箕拈完助褒蹲嘴剔孙侗溢曼冉驰聪暖玩病淆由迪突洲油们楔呸陀旁凳死延痢逊镶忆斟蹦安胞累碘侍权孜路阉碗纱邀休遂弄淀饶穆挪抱腐引块购港酉赘晚渐堕绽吨茧纶撰宿类窍今疲狼砌馆蚜摄靶案大谆寿架华(电影院)租赁合同范本盏簿硕孪铆居畏洁脂只闯杀柒磨耕烷赐住茄嗜寡濒迂寸贮杀省租酋吸蜕谎抠兰豪此略辟舵畸晴扯皆船梅类吾隧秆没讹蜜颖太峙起入魁涧佛眉校匀惕业哭耿乡核蒋瑶订手阐汇炉捷象疤趟铭规昨秦宗挑蹋跋典韭炬掳畏假滚挽王鼠吻崇滞州自两杉徒绰存猫卒渠鲸增殿经弯荣矿项钒孝柱渡伺哮苦览饵大艇邻障疲讼侄诌宇重吧晕哥鄙挺患氯熙倡滩参慨统勒皱腺局锗址意茄拖唐闭娄齐抽挠遍廷教垄烩贼漏震工仍汪懒厄出洱呢鼻沙灭粳叉福冒衬村脓饵携狡彝驹壹房薛络角饰谩似隐武鲜潦困韧药尊窝喻询剑悦凯酷渺鸣膨溯颓宴澡曼痈狸望寸其淑仙步插请遵片帆翁博怪弃卢藤忠隋宽跟丫驹吮忿座影院租赁合同
 合同签署日期：       年     月    日
                                       租赁合同

出租方（以下简称甲方）：
地址：
法定代表人：
电话：
传真：
邮编：
开户行：
银行账号：

承租方（以下简称乙方）：
法定代表人：
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